PAI HOC QUOC GIA TP.HCM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLDA PTXD KHUNHA § Péc lap - Tw do - Hanh phiic
CB,GV PHQG-HCM
S6: 20 /BC-BQLDA 245 Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 28 théng 01 nam 2016

BAO CAO TONG HQP VE THU'C HIEN DU’ AN

Du 4n Khu nha & can bo, giang vién Pai hoc Quéc gia Tp. Hd Chi Minh tai phuong Pht
Hiru, quan 9, TpHCM (goi tat 1a DA245) duoc trién khai thyc hién trai qua cac giai doan
nhu sau:

1. Giai doan I: Tir 2001- 2009 Do Céng doan PHQG-HCM lam chia diu tw, Cong ty
EDICO lam chi nhiém diéu hanh Dy an.
1.1.Nhitng cong viéc do Ban QLDA Céng doan PHQG-HCM va Céng ty EDICO

trién khai thyc hién tir 2001-2009:

1.1.1. Thuc hién céc tha tuc véi chinh quyén cdc cip nhim ghi nhén dia diém Dy 4n,
xin dat 1ap Dy 4n tir 30 ha xin 1én 80 ha (C6 46 van ban giri di cac s& ban nganh,
dia phuong va nhén 42 vin ban tir cic co quan chirc ning giri dén).

1.1.2. Thuc hién céc tha tuc dé xin Tha tudng phé duyét chu truong cho Dy én, chép
thuan dau tu, 1iy y kién cac Bo, S&, lap PA BTGPMB, xin UBND TP giao dit,
phé duyét thoa thuin so b quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

1.1.3. Ky 1.065 hop dong véi ngudi gop von mua nén tai D an.

1.1.4. Sang nhugng 145 hop ddng vé quyén st dung dit, bing gidy tay, bang ban vé
khong chinh thirc, cudng ché dugc 06 ho dan... , hd trg 06 ho dan va gii téa
md m4i, ao 59,5 ha/80,3 ha — dat 74% vé BTGPMB.

1.1.5. Thuec hién céc thi tuc xin UBND Quan 9 cip phép san l4p giai doan 1 va gidy
phép san 14p cac rach trong Dy an.

1.1.6. San lap giai doan I dat cao d9 trung binh 14 1,45m (chua dat cao dd theo quy
hoach). Giai doan nay chua san lép dién tich dit cac ho bi cudng ché, chua san
lip cac con rach 16n chay cit ngang qua Dy an (Rach So Dira, Rach Ngon
Tiém).

Do c6 khiéu kién, Du 4n phai dimg lai dé Thanh tra thanh phd Hd Chi Minh va
sau d6 12 Thanh tra chinh phu thuc hién thanh tra tir 2005-2009. Thuc hién theo dé
nghi ctia Thanh tra Chinh phu va chi dao cta TT Chinh phd, Dy an dugce ban giao lai
cho PHQG-HCM lam chu diu tu.

1.2. Nhitng cong viéc Ban QLDA Cong doan va Cong ty EDICO chwa thyc hién
xong khi ban giao nhu sau:
1.2.1. Chua phé duyét chinh thirc quy hoach chi tiét 1/500 din dén phai diéu chinh
quy hoach chi tiét 1/500 theo céc tiéu chudn quy hoach méi.
1.2.2. Chua hoan thanh Dy 4n dau tu, 14y v kién thiét ké co s& cho Du 4n.




1.2.3. Chua san 1ap dé dat cao trinh theo quy hoach va san l4p céc con rach 1én chay
cit ngang qua Du an (Rach So Dira, Rach Ngon Tiém).

1.2.4. Chua thiét k& va thi cdng céc cong trinh ha tang k¥ thuit cua Du 4n.

1.2.5. Chua hoan tit thu tuc phap Iy cia mot sb hop ddng sang nhuong QSDD, dét
mua gidy tay véi chinh quyén dia phuong vi vy céc khu dat nay chua du diéu
kién dé thu hoi theo quy dinh. Bén,canh do, trong viéc ky két hop dng g6p von
nam 2001-2005 con khd nhiéu bit cap vé tinh phdp ly, tinh trach nhiém, chua
phan rd vé trach nhiém phap 1y v& danh gia du tr va chua luong hét v& hau qua
ctia Du 4n s& con phai chiu nhiéu vén d tranh chép, ra toa chiu trach nhiém dan
su gifta t chirc va ca nhan.

1.2.6. Chua thyuc hién viéc BTGPMB véi 17 ho chiém 5,69 ha dién tich nim phan b
da beo trong khu dit Dy 4n, giy khé khin trong viéc cudng ché dé giai phong
mit bang va chdng di quyét liét v& gia bdi thuomg.

2. Giai doan II: Tir 2009-2013 do PHQG-HCM lam Chii diu tw, Ban QLDA PTXD
Khu nha ¢ CB GV PHQG-HCM (Ban QLDA245) lam dai dién Cha dau tw trwée
khi c6 quy hoach 1/500.

Sau khi c6 két luan Thanh tra Chinh pht, cin ct theo két luén Thanh tra Chinh pha,
tir thang 3/2009 dén nim 2013, PHQG-HCM di 6 chuc thue hién Dy 4n diu tur xay
dung khu nha & CB-GV tai phudong Pha Hiru, quin 9 dung vé6i quy dinh cta phap luat,
tudn thi nghiém ngit két lusn ctia Thanh tra Chinh pha, ¥ kién chi dao ctia Thu tuéng
Chinh phu, chi dao cia UBND TP.HCM ciing nhu huéng din ciia cdc co quan quan ly
Nha nude chuyén nganh. Day 14 quy trinh bt budc moi nha dau tu phai thuc hién. Vi
vdy anh huéng dén tién d9 va chi phi ctia Dy 4n do phai didu chinh quy hoach va dp
dung céc tiéu chuén hién hanh vé quy hoach.

Giai doan nay Ban QLDA 245 theo iy quyén ctia Giam déc PHQG-HCM di té chire
thuc hién cac cong viéc sau:
2.1.Ra soat cic hop dong gop von dang ky tham gia Dy an:

Ban QLDA 245 da ra sodt dé xdc dinh nhitng trudng hop di diéu kién ky lai hop
ddng goép vén theo két luan Thanh tra Chinh phi. Qua ra soat lan 1, 1an 2, tdng sb hop
ddng 1 1.065, trong d6 c6 34 hop ddng c6 tén ngudi mua nhung khéng thé hién va
chimg minh dugc viéc déng tién do vay Ban QLDA 245 loai vi khong hop 1€, hop df‘)ng
da tra lai tién, hop dong trung 13p; con lai 1031 hop ddng trong dé ¢ 971 treong hop
dugc ky lai hop dong, 249 trwomg hop twong tng véi 342 nén dit phai tra lai tidn
cho nguwdi gép von vi mua trén 2 nén theo két luidn cia Thanh tra -Chinh pha va
UBND TP.HCM. '
2.2.Té chirc tiép nhén hd so, chung tir, céc vin ban c¢6 lién quan dén Dy 4n tir Cong

doan PHQG-HCM va tir c¢dng ty EDICO. Thyc hién kiém toan doc 1ap dbi véi cac

phan viéc da trién khai cia Ban QLDA Cong doan truéc ddy nhu: cong tac bdi
thudng, giai phong mit bang...
2.3. Thyc hién BTGPMB déi v6i cac ho con lai clia giai doan I:-phdi hop cung Ban BT-

GPMB quén 9, UBND Quén 9,UBND phuong Pha Hitu tién hanh cOng tac cudng

ché thu hoi dit dbi voi 15 ho, con 2 hd chua ra quyét dinh cudng ché dugc vi con
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vuéng phéap ly v& van gié quyén sé hiru; Thu hdi toan bd khu dét 80,5 hecta trén cong
trinh. Di vdi céc ho dan bi cudng ché ma chua dong ¥ nhén tién thi tiép tuc két hop
v6i Ban BTIGPMB Quién 9 giai quyét quyén loi hop phép cho cac hd dén;

2.4.Tién hanh ra soat bom min, vt nd trude khi tién hanh san lép giai doan 2; t§ chtrc
dAu thau thi cong san 1ap giai doan 2 theo dung quy dinh cua phap luat, dap tng cao
trinh theo quy hoach ctia quan 9 va san l4p cac rach chay cit ngang Du 4n. Thi cong
hang rao bdo vé quanh Dy an dé tai 14n chiém, bado vé€ an ninh cho Du an;

2.5.T6 chuc thi cong bude ddu mot sb hang muc phuc vu cho viéc chuén bi thi cong ha
té‘mg ctia Dy 4n: duong bén ngoai Dy 4n phuc vu di lai ctia khu dan cu lién ké theo
nhu cu cta dia phuong (duong 882 va hé théng cdng thoat nuée dudng kinh 1000);

thi cong h¢ thong dudmg céng thost nusc duong kinh 1500 — 1800 giai quyét viee S
ngép ting cdc khu vyre lién ke. ’ | i
2.6. Hoan thién ho so phép 1}’/’ cua Du 'én va Uy ban Nhén dan Quén 9 da phé duyét do an :::46\'1 rN|:
quy hoach 1/500 tai Quyet dinh s0 295 QB/UBND ngay 18/09/2013. \HOCO

r r “ M
2.7. Thu€ tu van viet Dy 4n dau tu sau khi Quy hoach 1/500 phé duyét chinh thirc, xin y ~

kién S& GTVT, S& TNMT vé tac dong méi trudng, PCCC, théa thuin vé dién. Sau ~I
d6 trinh Cht dau tr PHQG-HCM phé duyét Dy 4n dau tu.

2.8. Co s& cho Cong ty Dia 6¢ 9 thuc hién Dy 4n thanh phén 2,5 ha Tai dinh cu da dugc
UBND Tp.HCM phé duyét, co s& hoan tra tién Dy 4n da du tu do S& tai chinh
Tp.HCM xem xét va c6 ¥ kién. Cach tinh cia S& Tai Chinh Tp.HCM la hoan tra lai
tién da ddu tu trén dt 2,5 ha tir ndm 2005 -2011, c6 tinh trugt gia theo thoi gian va
khong thu tién sang nhuong dét do 2,5 ha ny dugc hoan ddi trong di¢n tich ao, rach
da duge Dy 4n san 1ip. Pay thudc dit cong do nha nudc quan ly va cu thé 1a S&
TNMT Tp.HCM quan ly.

2.9.Lam viéc véi Cuc thué Tp.HCM, S& tai chanh Tp.HCM, S& Tai Nguyén va Moi
trudng va xin y kién chi dao UBND Tp.HCM vé viéc ndp tién sir dung dét.

(C6 cdc truong hop sau sé xdy ra:
+ Néu theo mirc 2005 ngp thué la 300.000 d/m?2 thi s6 tién phdi déng la :112,5 ti
+ Néu theo mirc 2009 nép thué 1a 805.000 @ m2 thi sé tién phdi déng 1a - 301,9 ti
+ Néu khéng dwoc chdp nhdn cia UBND TPHCM thi mirc dong sé do dia phuwong cé
¥ kién vé gid thi trieong hién tai (¢ 2 truong hop xdy ra):
-Truong hop 1 mirc 1.300.000 @/m2 thi sé tién phdi déng la: 487,5 ti
-Truong hop 2 mirc 1.600.000 d/m2 thi sé tién phdi déng la: 600 ti).

3. Giai doan III-1: Tir 2014 — 2016 Do PHQG-HCM lam Chi dz“ux' tu, Ban QLDA
DTXD Khu nha & CB GV PHQG-HCM (Ban QLDA 245) lam dai dién Cha dau tw
sau khi cé quy hoach 1/500.

3.1. Cung cz‘ip thong tin quy hoach 1/500 ciia Dy 4n dén cac co quan va nguwoi goéop
von: ,

Ban QLDA 245 d3 chuyén hd so quy hoach 1/500 ciia Dy 4n cho UBND phudng Pha
Hiru, S¢& Xay Dung, S& TNMT, S& Quy hoach va Kién trﬁcdéng thoi lam Pano thong
tin quy hoach 1/500 tai Dy an. Thyc hién dang théng tin 1én Website ctia Dy 4n.

3.2. Thue hién hop dong lién két véi cong ty EDICO



Thyc hién theo chi dao cia Thanh tra chinh phd, Van phong Chinh pha va Uy ban
nhin dan TP.HCM vé viéc thuc hién hop dong lién két ddu tu v6i cong ty EDICO sé
08/DT-DA ky ngay 23/07/2001 Ban QLDA 245 da hoan tit thu tuc ban giao 15 ha dat
cho Cong ty EDICO (don vi lién két v&i Cong Poan PHQG-HCM trude day). UBND
TPHCM di ¢6 quyét dinh sb 2308/QD-UBND diéu chinh Quyét dinh sé 3452/QP-
UBND ngay 12/07/2005 va quyét dinh s6 814/QD-UBND ngay 03/03/2009 ctia UBND
TPHCM trong d6 giao 15 ha dét cho cong ty EDICO.

3.3. Thue hién céc thi tuc dé dwoc ndp tién sit dung dit va gia han np tién sir dung
dat.

Ban QLDA 245 da phdi hop véi cong ty EDICO thuc hién thil tuc dé ndp tién sir
dung d4t cho Dy 4n. Tién st dung d4t cho mdi m2 dit & 13 300.000 m2. Sé tién sir dung
dit ctia Du 4n 13 96.422.835.6984 theo théng bao 3782A/TB-CT ngay 22/05/2014 cla
Cuc Thué Tp.HCM.

Ban QLDA 245 da thyc hién dot 1 nghia vu dong tién sir dung dat (@@ ndp 25 ti trén
tong so tién thué la 96.422.835.698d). Do Dy 4an gip nhiéu kh6 khan tai chinh Ban
QLDA 245 i 1ap tha tuc xin phép cc co quan c6 thdm quyén dé xin gia han thoi gian
ndp tién sir dung dat. Ngay 30/10/2015 DA 245 da dugc UBND Tp.HCM chép thudn gia
han ndp tién st dung dAt ddi véi Du an. Thoi gian gia han 1a 24 théng tinh tir han chét
phéi ndp tién str dung dit. Ngay 23/05/2016 14 hét thoi gian gia han. Néu Dy 4n khong
thé ndp tién sir dung @4t thi s& phai tra tién cham ndp khoan 17 ty mot nam.

3.4. Thuc hién két ndi giao thong ciia Dy an véi dwong Vanh dai phia Pong (Vanh

dai 2).

Ban QLDA 245 di hop tac céng ty BDS Tri Minh dé 1am duong két ndi Dy 4n véi
duwdng Vanh dai 2. Pudng két ndi da hoan thanh theo hudng tir duong 15 (doan 16 gidi
30m) ctia Dy 4n ra dudong D2 (16 gigi 14m), ra dudng D (16 gidi 20 m) thudc Dy an Tri
Minh ra dudng Vanh dai 2.
3.5.Cong taic BTGPMB

Két hop v6i Ban BTGPMB chi dén b, hd trg GPMB cho cac hd chua chiu nhén tién
dén b va c6 khiéu nai vé& gia. Cac ho dan da déng y nhén tién dén bu, hd tro.

Hién tai cong tic PBGPMB con lai 2 ho chua ra quyét dinh cudng ché dugc vi con
vuéng phap 1y vé van d& quyén s& hiru thi Ban QLDA 245 vin dang tiép tuc thuong
luong ddng thoi két hop véi Ban BTGPMB, UBND Q9 dé ra quyét dinh cudng ché,
hoan t4t cong tac bdi thudng GPMB.

Thoa thuan bdi thudong, di doi Tinh thit c6 trong Dy 4n

Céc cong tac vé phap ludt dit dai khac khi phat sinh tranh chip.

3.6. Phé duyét Dy 4n diu twr theo quy dinh ciia phap luit vé trinh ti,r thue hién Dy
an dau tw.

Du an dau tu ci duoc viét tir nam 2001, so véi quy hoach 1/500 dugc duyét thi da co
nhiéu thay dbi vé tiéu chudn quy hoach, Du an phai viét lai theo céc tiéu chudn méi, hé
théng dién , chiéu sang phai l&p dit ngdm trudc day thi cho phép di ndi, hé théng nudc
mua va hé théng nudc thai phai tach riéng biét true day thi cho phép duge gop chung,
nude thai phai duge xir 1y tai hé thdng xir Iy nuréc thai tap trung trudce khi thai ra moi
truong.



Sau khi Quy hoach 1/500 duogc phé duyet Ban QLDA 245 da tlen hanh budc tiép
theo cua Dy 4n 14 trinh va phe duyét Du 4n Pau Tu cia Dy 4n.

Tuén thd cac budce theo quy dinh, truéce khi phé duyét Dy an Pau Tu, Dy 4n phai tién
hanh 13y ¥ kién va dugc cac co quan quan Iy Nha nuée chuyén nganh dong y vé van dé
chuyén nganh. Nhu S& GTVT cho ¥ kién hé thdng giao thong, thoat nudc mua, thoat
nudc thai, cdy xanh, chiéu sang; S& TNMT thim dinh phé duyét danh gia tdc dong mobi
truong;

Thué tu van lap Bao cdo danh gia tic dong moi truong, va d3 duge S¢ TNMT phé
duyét tai Quyét dinh s6 2019/QD-TNMT-CCBVMT ngay 11/12/2013. Theo quy dinh tai
nghi dinh 29/2011/ND-CP ngay 18/04/2011 thi Bao cao danh gia tac dong mdi truong
phai 1ap lai do khong trién khai thuc hién Dy an trong thoi gian ba muoi sau (36) thang,
ké tir thoi diém ban hanh quyét dinh phé duyét béo céo danh gia tac dong moi trudng;

Thué tur van lap thiét ké co s& va xin ¥ kién cia S& GTVT vé hé théng giao thong,
thoat nudc mua, thodt nude thai, cdy xanh, chiéu sang. P duge S& GTVT cho v kién tai
cong van sb 5103/SGTVT-XD ngay 16/07/2015.

Sau khi d3 c6 dy di y kién ctia S& nganh, Ban QLDA 245 d4 trinh cho cha dau tu 1a
DHQG-HCM phé duyét Du an dau tu theo quy dinh, 1am co s& @& trién khai bude tiép
theo va cin ctr ¢é tinh don gid trén mbi m2 phai thu thém cia ngudi gép vén. Dy an diu
tw duge PHQG-HCM phé duyét tai Quyét dinh s6 1609/QP-DHQG ngay 31/12/2014.
3.7. Trién khai bwéc thiét ké ban vé thi cong hé thong ha ting k§ thuit dé lam co sé&

cho viéc trién khai thi cong ha ting.

Ban QLDA 245 dang trién khai thiét ké ban v& thi cong hé théng giao thong, thoat
nudc mua, thoat nudc thai. DA thiét ké xong ban v& thi cong duong H va dudong F hai
dudng truc chinh ctia Dy 4n ¢ 1am co s trién khai thi cong, kéu goi nha thau thi cong
trude duong H va duong F.

Ban QLDA 245 dang thiét ké ban v& thi cong hé théng cip dién, chiéu sang, 1am thu
tuc xin ddu nbi dién v6i Pién luyc Thu Thiém, duge S& Cong thuong chip thuin vé sy
phu hop quy hoach phat trién Dién luc dia phuong;

3.8. Trién khai thi cong hé thdng giao théng, thoat nwéc mua, thoat nuéc thai

S& TNMT va S& Xay Dung thuong xuyén kiém tra Dy 4n va dbc thuc Du 4n phai
trién khai sém theo quy dinh. Tuy nhién do ngudn vén hién tai ctia Ban QLDA 245
khong da dé trién khai thi cong. Hién nay Ban QLDA 245 d3 tim kiém va kéu goi cac
nha thiu tng trudc vén dé thi céng dudomg H va dudng F ¢ khoi dong lai Dy 4n (téng
Du toan dé thi cong dudong H va dudng F 12 43 ty dong).

3.9. Kéu goi du tw cic Dy 4an thanh phén :

Ban QLDA 245 dang tién hanh xin chu truong dé c6 thé kéu goi ddu tu vao cac Du
an thanh ph?m nhu truong hoc, bénh vién, thuong mai, chung cu dé gidm bét phﬁn g6p
vbn cia ngudi gop vén vao Du 4n. Do Du 4n 1a Dy 4n dic thu nén viée xin chi truong
phai thong qua céc co quan quan ly nha nudec.

3.10.  Thuec hién soan thao lai hop ddng dé ky két lai véi ngwdi gép von.

Theo két luan ctiia Thanh tra chinh phu do tai thoi diém: ky hop ddng trach nhiém

gitta Cong doan PHQG-HCM va ngudi gép vén chua ¢ di cin clr phap luat dé thuc
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hién, nén phai thyc hién lai viéc thuong thao va ky két hop ddng méi theo quy dinh cia
phép luét. Q

Hop déng méi van pha1 gilr nguyén Tén ngudi gop vén da ky véi Cong Poan trude
day va khong thé thay dbi Tén ngudi méi. Ngoai trlr cac truong hop dugc chuyén Tén
theo quy dinh cta phap luét.

3.11. Ra soat cac ho’p ddng gop vén diang ky tham gia Du an lan 3.

Ban QLDA 245, két hop v6i Cong doan PHQG-HCM ra soat lan 3 d& xac dinh
nhiing trudng horp da diéu kién ky lai hop dong gop von theo két luan Thanh tra Chinh
phu truge khi td chirc hop véi ngudi gop vbn. Qua ra soat 1an 3 da xac dinh c6 969
tredong h(rp dwoc ky lai ho’p dong, 250 trueong hO’p tu'o'ng irng voi 344 nén dit phai
tra lai tién cho nguoi gop vén vi mua trén 1 nén theo két luin ciia Thanh tra Chinh
phi va UBND TP.HCM.

4. GIAI POAN IIL.2: D kién
L§ trinh thyc hién Dy 4n tir thang 01/2016 ~ thang 6/2017:

Stt Noi dung chinh
Nam 2016
Quy 1/2016

1. | Khoi cong thi cong duong H va F (10% khéi lugng ha tang)

2. | Tb chiic hop ngudi gop von théng tin vé DA
Ky hop ddng giao nhin nén nha véi ngudi gop vbn va thu tién lan 1 theo hop

3.

ddng
4. | Moi goi hop tac dAu t cac dy an thanh phan
Quy 2/2016
1. Thuc hién nghia vu ndp thué va tién sir dung dat

2. | Lwa chon nha thau va td chirc thi cong thém 30% khéi luong HTKT

3. | Van ddng, thuc hién thu tuc di doi tinh that trong khu dat

4 Tiép tuc moi goi horp tac du tu cac du 4n thanh phan.

Hoan tra tién phan nén thi 2, tha 3... d4 déng cho ngudi gop vbn ¢6 tir 2 nén trd

5.
1én
Quy 372016
1. | Trién khai cam mdc xéac dinh vi tri cac 16 nén ngoai thuc dia

2. | Thu tién l4n 2 theo hop dong giao nhan nén nha
3. | Lua chon nha thau va td chirc thi cong thém 30% khoi lugng HTKT
4. | Tién hanh di doi tinh that
Quy 4/2016
1. | Thu tién lan 3 theo hop ddng giao nhan nén nha
2. | T chirc boc thim chon nén nha cho ngudi gép von
3. | Lua chon nha thau va td chirc thi cdng thém 30% khoi lugng HTKT
4, Trién khai kiém toan chi phi dau tu dy an
Nim 2017
Quy 1/2017
1. | Thi cong hoan chinh hé thong HTKT
2. | Quyét toan chi phi dau tu du an




3. [ Tién hanh tha tuc cap s6 cho nguoi gép von

Quy 2/2017
1. | Ban giao hé thdng ha ting ky thuat cho dia phuong quan ly
2. | Cépsdvaban giao nén cho nguoi gbp von
3. | Tt toan chi phi ddu tu du 4n

5. GIAI POANIV:
Ban giao cac cong trinh ha tang k¥ thuét lai cho dia phuong.

Noi nhén:
- Ban Chi dgo Dur dn;
- Luu VP BOQLDA.
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